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Proces verbal
de constatare a derularii etapei procedurale privind
exercitarea dreptului de preemptiune previzuti de lege
incheiat azi 16.06.2022

Subsemnatii Bustihan Ana — Primar, Ciucanu Oana-Raluca — Secretar
general al comunei si Bicajanu Vasile — consilier principal in cadrul
compartimentului urbanism, in urma analizei modului de derulare a etapei
procedurale privind exercitarea dreptului de preemptiune prevazuta de lege
pentru suprafata de 0,8236 ha teren fanete amplasat in extravilanul comunei
Grinties, numdr cadastral 51381, aflat in proprietatea domnilor Maftei Dumitru
si Maftei Ana cu domiciliul in comuna Grinties, sat Bradu, jud. Neamt, am
constatat urmatoarele:

a) S-a inregistrat cu numirul 37/07.04.2022 cererea domnilor Maftei
Dumitru si Maftei Ana, véanzitori, insotitdi de oferta de vénzare a terenului
agricol si de documentele justificative (fotocopie CI, fotocopie a actelor de
proprietate asupra terenului ce face obiectul ofertei de vanzare, extras de plan
cadastral, plan de amplasament si delimitare a imobilului si certificat de
atestare fiscald emis de citre primaria Grinties);

b) S-a intocmit lista preemptorilor nr. 39 din 07.04.2022;

c) S-a afisat oferta de véanzare la sediul primdriei si pe pagina de internet a
acesteia, www.comunagrinties.ro, conform Procesului verbal de afisare nr. 53
din 07.04.2022;

d) S-au instiintat preemptorii de rangul I: Maftei Elena, Maftei Vasile,
Maftei D. lon, Amarinei Paraschiva, Maftei Ion si Olaru Veniamina si
preemptorii de rangul III Asavei Adrian, Ungureanu Haralambie, Avarvarei
Ilie, si Tanasd Constantin prin transmiterea notificérilor privind inregistrarea
ofertei de vénzare numerele 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 50 si 51 din
07.04.2022 la domiciliul acestora, prin postd cu confirmare de primire. Nu au
fost identificati preemptori de alte ranguri.

e) S-a afisat la sediul primdriei si pe site-ul www.comunagrinties.ro
notificarile numerele 46, 49 si 52 din 07.04.2022 a preemptorilor de rangul III
Bordei Maria, Ghiorghiu Constantin si mostenitori defunct Ghiorghiesi Ioan,
deoarece acestia nu au putut fi contactati;

f) Suprafafa de teren nu se afla la limita a doud teritorii administrative si
nu trebuie instiinfate autoritatile publice locale vecine;

g) S-au transmis la structura teritoriald DAJ Neamt si la A.D.S. Neamt cu
adresa de naintare nr. 54/07.04.2022, dosarul cu cererea si oferta de vanzare a
terenului agricol, impreund cu documentele justificative, insotite de procesul-



verbal de afisare a ofertei, lista preemptorilor, precum si actele emise in
exercitarea atributiilor prevazute la art. 3, lit. ¢) si d) din Ordinul nr. 311/2020;

h) Nu s-au inregistrat comunicdri de acceptare a ofertei de vanzare a
terenului, depuse de oricare dintre preemptorii cuprinsi in lista preemptorilor
sau de oricare al{i preemptori necuprinsi in list;

i) Oferta domnilor Maftei Dumitru si Maftei Ana de vanzare a terenului
agricol a fost afisatd la sediul primariei Grinties si pe site-ul acesteia
www.comunagrinties.ro timp de 45 de zile lucritoare, in perioada 07.04.2022 —
15.06.2022, timp in care nu au fost inregistrate comuniciri de acceptare a
acesteia, drept pentru care se declard incheiatd etapa procedurali privind
exercitarea dreptului de preemptiune, cu mentiunea ci se pot depune cereri de
catre potentialii cumpdratori, insotite de documentele justificative previzute la
art. 8 alin. (2) si (3) din Ordinul nr. 311/2020, cu respectarea dispozitiilor
prevazute la art. 4*1 din Legea nr.17/2014.

Documentele justificative prevazute la art. 8 alin. (2) si (3) din Ordinul nr.
311/2020 sunt cuprinse in Anexa nr. 1 la prezentul process verbal. |

, Dispozitiile prevazute la art. 41 din Legea nr.17/2014 sunt cuprinse in
Anexa nr. 2 la prezentul process verbal.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal care are doud
pagini si doud anexe, in doud exemplare, azi 16.06.2022, la sediul primariei
Grinties.

Primar, Secretar primarie,
Bustihan Ana Ciucanu Oana Raluca
Consilier principal

Bicajanu Vasile



Anexa nr. 1 la Procesul verbal
nr. 61 din 16.06.2022

Documentele justificative previzute la art. 8 alin. (2) si (3) din Ordinul nr.
311/2020 sunt urmitoarele:
Art. 8 alin. (2)

[. pentru persoanele fizice:

a) sa prezinte dovada domiciliului/resedintei situat/situate pe teritoriul
national stabilit/stabilite pe o perioadi de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de
vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

b) sa prezinte dovada desfasurarii activitatilor agricole pe teritoriul national
pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior inregistririi ofertei de vanzare a
terenurilor agricole situate in extravilan;

¢) sd prezinte dovada inregistrarii la autoritatile fiscale romane cu minimum 5
ani anterior inregistririi ofertei de véanzare a terenurilor agricole situate in
extravilan;

II. pentru persoanele juridice:

a) sd prezinte dovada ci sediul social sau secundar este situat pe teritoriul
national si este stabilit pe o perioadd de 5 ani anterior inregistririi ofertei de
véanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

b) sa prezinte dovada desfasurarii activitdtilor agricole pe teritoriul national
pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior Inregistririi ofertei de vanzare a
terenurilor agricole situate in extravilan;

¢) sa prezinte inscrisuri din care s reiasa ca din venitul total al ultimilor 5 ani
fiscali minimum 75% reprezinta venit din activitati agricole;

d) asociatul/actionarul care detine controlul societitii si aiba domiciliul situat
pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei
de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

e) in cazul in care in structura persoanelor juridice controlul este detinut de
alte persoane juridice, asociatii/actionarii trebuie sia facd dovada domiciliului
situat pe teritoriul national pe o perioada de 5 ani anterior Inregistrarii ofertei de
vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

(3) Pentru dovedirea conditiilor prevazute la alin. (1) se depun urmatoarele
documente:

I. pentru persoanele fizice:

a) cerere de inregistrare a ofertei de cumparare a terenului ce face obiectul
vanzarii,

b) o fotocopie a BI/Cl/pasaportului al/a persoanei fizice;

¢) in caz de reprezentare, procura notariald, in fotocopie certificatd pentru
conformitate de citre functionarii primdriei, precum si o fotocopie a
BI/Cl/pasaportului al/a imputernicitului persoana fizica;



d) adeverinti emisi de serviciul/directia de evidentd a persoanelor, in
fotocopie, certificatd pentru conformitate de citre functionarii primdriei, din
care sd rezulte data inregistrarii domiciliului/resedintei pe teritoriul national;

e) adeverintd emisd de primirie care si ateste desfasurarea de activititi
agricole pe o perioadi de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare,
in original;

f) adeverintd emisd de Agentia Nationald de Administrare Fiscald care si
ateste inregistrarea la autoritdtile fiscale romane cu minimum 5 ani anterior
inregistrérii ofertei, in original;

g) alte documente doveditoare, dupi caz;

II. pentru persoanele juridice:

a) cerere de inregistrare a ofertei de cumpirare a terenului ce face obiectul
vanzarii;

b) o fotocopie a certificatului constatator de la registrul comerfului sau a
actului in baza céruia isi desfdsoari activitatea;

¢) in caz de reprezentare a persoanei juridice se depun delegatia, hotirirea
adundrii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia reprezentantului
formei asociative, dupa caz, in original, precum §i o fotocopie a
BI/Cl/pagaportului al/a imputernicitului persoani fizic;

d) hotérarea adundrii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia
reprezentantului formei asociative, dupd caz, in original, din care si rezulte
exercitarea controlului societatii, cu indicarea persoanelor desemnate, insotitd
de dovada sediului social/secundar situat pe teritoriul national stabilit pe o
perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

e) hotararea adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia
reprezentantului formei asociative, dupd caz, in original, prin care se aprobi
cumpararea terenului agricol oferit spre vanzare;

f) adeverintd emisd de primdrie care si ateste desfisurarea de activititi
agricole pe o perioadd de minimum 5 ani anterior inregistririi ofertei de
vanzare, in original;

g) o fotocopie a BI/Cl/pasaportului pentru persoane fizice asociati in structura
persoanei juridice, insotitd de adeverintd emisd de serviciul/directia de evidentd
a persoanelor, in fotocopie, certificatd pentru conformitate de catre functionarii
primdriei, din care sd rezulte data inregistrarii domiciliului/resedintei pe
teritoriul national;

h) declaratie pe propria rdspundere a persoanei imputernicite si reprezinte
persoana juridicd, in forma autenticd, din care s rezulte ca din venitul total al
ultimilor 5 ani fiscali 75% reprezintd venituri din activitdti agricole agsa cum
sunt definite de art. 103 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile i completarile ulterioare;

i) alte documente doveditoare, dupa caz.



Anexa nr. 2 la Procesul verbal
nr. 61 din 16.06.2022

Dispozitiile prevazute la art. 4°1 din Legea nr.17/2014 sunt urmatoarele:

(1) In cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifests intentia
de a cumpdra terenul, Instriinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in
extravilan se poate face catre persoanele fizice cu respectarea urmitoarelor
conditii cumulative:

a) sd aibd domiciliul/resedinta situat/situati pe teritoriul national pe o
perioadd de cel putin 5 ani anterior inregistririi ofertei de vanzare;

b) s desfasoare activititi agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel
putin 5 ani, anterior Inregistrarii acestei oferte;

c) sa fie inregistrate de autorititile fiscale romane cu minimum 5 ani anterior
inregistririi ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

(2) In cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifesta intentia
de a cumpdra terenul, instriinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate 1n
extravilan se poate face citre persoanele juridice cu respectarea urmitoarelor
conditii cumulative:

a) sd aibd sediul social si/sau sediul secundar situat pe teritoriul national pe o
perioadd de cel putin 5 ani anterior inregistririi ofertei de vanzare;

b) sd desfdsoare activititi agricole pe teritoriul national pe o perioad de cel
putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate
in extravilan;

¢) sé prezinte inscrisurile din care si reiasi ci, din venitul total al ultimilor 5
ani fiscali, minimum 75% reprezinta venit din activititi agricole, asa cum sunt
prevazute de Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare, clasificate conform codului CAEN prin ordin al
ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale;

d) asociatul/actionarul care detine controlul societitii sa aibd domiciliul situat
pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei
de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

e) in cazul in care in structura persoanelor juridice, asociatii/actionarii care
detin controlul societatii sunt alte persoane juridice, asociatii/actionarii care
detin controlul societatii sa faca dovada domiciliului situat pe teritoriul national
pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a
terenurilor agricole situate in extravilan.

(3) In cazul neexercitirii dreptului de preemptiune, potentialii cumparatori
pot depune la primdrie un dosar care si cuprindd documentele doveditoare
privind indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1) si (2), in termen de 30 de
zile de la expirarea termenului de 45 de zile lucratoare prevazut la art. 6 alin.

(2).




(4) Documentele doveditoare privind indeplinirea conditiilor previzute la
alin. (1) si (2) se stabilesc prin normele metodologice de aplicare a prezentei
legi.

(5) In cazul neexercitirii dreptului de preemptiune, daci niciunul dintre
potentialii cumpdritori, in termenul legal, nu indeplineste conditiile pentru a
putea cumpara terenul agricol situat in extravilan, instrdinarea acestuia prin
vanzare se poate face citre orice persoani fizicd sau juridics, in conditiile
prezentei legi.



